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4-Zimmer- Wohlfiihlwohnung

in Mader



4-Zimmer-Wohlfihlwohnung

Lage:

Die”“ Kummenberg-Gemeinde” Mdder ist eine aufstrebende und wachsende Gemeinde mit tber
4.000 Einwohnern und liegt mitten im Rheintal an der Grenze zur Schweiz.

Die Lage Uberzeugt durch die hervorragende Infrastruktur der Gemeinde selbst, sowie der
angrenzenden Kummenberg-Region. Auch verkehrstechnisch wohnt man hier in einer
bevorzugten Lage.

Die neuwertige Wohnanlage Baumgarten liegt ruhig, aber doch sehr zentral. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fulllaufig innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.

Details:

Von der renommierten Firma Nagele-Bau errichtet und im Jahr 2022 fertig gestellt, verfigt die
Wohnanlage liber die modernsten Annehmlichkeiten.

Die gegenstandliche, barrierefreie 4-Zimmerwohnung befindet sich im Ostlichen von drei
Baukdrpern mit nur 8 Wohnungen. Im ersten Obergeschoss gelegen, verfligt die Wohnung liber
einen optimalen Lichteinfall und eine wunderschone Aussicht auf den Hausberg ,,Kumma-Berg“.

Ausstattung:

- Warmepumpe kombiniert mit Solar flir Energieeffizienz
- E-Car Ready

- Extensive Dachbegriinung

- Lift

- GrolRe, Uberdachte Sonnenterrasse mit praktischer Stauraum-Box
- Hochwertiger Echtholz-Parkett

- Elektrische Jalousien in der ganzen Wohnung

- 2 Bader

- Olina-Markeneinbaukiiche

- Holztliren passend zum Parkettboden

- 3-fach verglaste Fenster- und Terrassentiren

Neben einem Abstellplatz in der Tiefgarage verfiigt die Wohnung tiber ein ca. 13m? groRes
Kellerabteil.

Ein Fahrrad-Abstellbereich sowie ein Mllraum stehen auf der Allgemeinflache fiir die
Bewohner zur Verfligung.
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4-Zimmer-Wohlfihlwohnung

Kichen-/Wohn-/Essbereich
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4-Zimmer-Wohlfihlwohnung

Tageslicht-Badezimmer/Gangbereich
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4-Zimmer-Wohlfihlwohnung

Daten und Fakten:

Baujahr/Fertigstellung:

Wohnnutzflache:

Betriebskosten:

Energieausweis:

Ubernahme:

Kaufpreis: € 575.000,-

Tiefgaragenplatz: € 22.000,-

2023

ca. 98,55m?

Terrasse: ca. 17,69m? (zus. Box ca. 4,14m?)
Kellerabteil ca. 12,67m?

1 Tiefgaragenplatz

dzt. ca. € 297,- inkl.Reparaturfondanteil

26 HWB

ab sofort

Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragsgebiihr, 3%
Vermittlungsprovision zzgl. 20% USt, ca. 1,2% Vertragserrichtungs- und Treuhandkosten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart. Mdbel nur symbolhaft und nicht im Preis enthalten.
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